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1. Anlass und Planungsziel
Mit der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof II" schafft
die Gemeinde Ingenried vor dem Hintergrund einer konkreten Bauwerber-Anfrage fiir die Neuansiedlung
eines mittelstandischen Unternehmens die planungsrechtlichen Voraussetzungen das bestehende
Gewerbegebiet am Standort des ehemaligen Bahnhofes "Sachsenried” im Bereich westlich der
Kreisstrae WM 23 nach Richtung Siiden / Siidwesten zu erweitern. Mit der Planung setzt die Gemeinde
einen weiteren Teilbereich des im rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 ausgewiese-
nen Gesamtgewerbegebietes am ehemaligen Bahnhof um und tragt damit der Sicherung und Entwicklung
der gewerblichen Funktionsfahigkeit der Gemeinde Rechnung.

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof II* 21

Endfassung vom 20.04.2016, Gemeinde Ingenried



2. Lage und GréRe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar westlich der Kreisstrate WM 23, die von Ingenried nach
Sachsenried fiihrt, im Anschluss an den siidlichen / siidwestlichen Randbereich des Siedlungsgefiiges im
Bereich des ehemaligen Bahnhofs "Sachsenried". Der Siedlungsbereich um den ehemaligen Bahnhof be-
findet sich direkt an der nérdlichen Gemeindegebietsgrenze von Ingenried zur Gemeinde Schwabsoien.
Der ca. 0,63 ha grofRe Geltungsbereich umfasst inklusive der gebietsinternen bzw. der an das Gewerbe-
gebiet unmittelbar angrenzenden ,Ausgleichsflache-A1“ die Grundstiicke FI.-Nrm. 805/1, 805/2, 805/3,
905/1 und 905/2 sowie Teilflachen der Grundstlicke mit den F1.-Nm. 901/4, 901/6 und 902/2, jeweils der
Gemarkung Ingenried.

im Norden / Nordosten grenzt das Planungsgebiet unmittelbar an bestehende bebaute Flachen des Be-
bauungsplangebietes ,Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof*, im Osten an die Kr WM 23 und im Siiden
sowie im Westen / Nordwesten an landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzte Flachen.

Zusétzlich umfasst der Bebauungsplan den rund 0,075 ha groRen Geltungsbereich der gebietsextern zu-
geordneten / festgesetzten ,Ausgleichsflache-A2“, welche sich rund 80 m weiter stidéstlich im Talgrundbe-
reich des Kaltenbach-Grabens gelegen, auf Teilflichen der Grundstiicke mit den Flurnummern 900 und
904, jeweils der Gemarkung Ingenried, befindet.

3. Planungsrechtliche Situation

Beschlusssituation

Der Gemeinderat Ingenried hat mit Sitzung vom 21.12.2015 den Beschiuss fir die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof II” am siidlichen / sidwestlichen Randbereich des
Siedlungsgefliges im Bereich des ehemaligen Bahnhofs "Sachsenried* beschlossen.

Flachennutzungsplanung

Der Geltungsbereich ist im rechtsgltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde aus dem Jahr 2000
(mit Anderungen in den Jahren 2003, 2004, 2010, 2011 und 2014) bereits als ,Gewerbliche Bauflache
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO bzw. als Verkehrsflache ausgewiesen. Im slidwestlichen Randbereich ist
zur Baugebietseingriinung bzw. zur Schaffung eines qualitatsvollen Uberganges zur freien Landschaft ein
Flachenabschnitt als ,Verbesserung der Ortsrandeingriinung, neue Ortsrandeingriinung” dargestelit. Der
rund 80 m weiter siiddstlich gelegene Geltungsbereich der gebietsextern zugeordneten / festgesetzten
LAusgleichsfldche-A2" ist als ,Flache fiir die Landwirtschaft" innerhalb einer Umgrenzung von ,Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft’ dargestelit.

Damit ist der verfahrensgegenstandliche Bebauungsplan als vollumfanglich aus dem rechtskraftigen FNP
entwickelt anzusprechen und entspricht folglich vollinhaltlich der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung der Gemeinde Ingenried.
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 (mit Anderungen in den Jahren 2003, 2004, 2010,
2011 und 2014) mit Uberfagerung des plangegenstandlichen raumlichen Geltungsbereichs; ohne MaRstab

Angestrebte mittelfristige Fortentwicklung des “Gewerbegebietes ehemaliger Bahnhof”

Aufgrund der besonderen naturraumlich-topographischen Gegebenheiten (Gelandetiefpunkt) im nordwest-
lichen Randbereich des im rechtsgiiltigen FNP dargesteliten Gesamtgewerbegebietes, durch welche v.a.
auch eine besondere Sensibilitat im Hinblick auf das Schutzgut Wasser verursacht wird / vorhanden ist
(bereichsweise treten dort Uberschwemmungen bei extremen Niederschlagsereignissen auf), sowie auch
der als vergleichsweise schwierig zu bewertenden ErschlieBungssituation verfolgt die Gemeinde nach
derzeitigem Sachstand die gesamtplanerische Zielsetzung, die kiinftige weitere Entwicklung des ,Gewer-
begebietes ehemaliger Bahnhof" - alternativ zu diesen rechtskraftig dargestellten Flachen im Nordwesten -
im Anschluss an den Geltungsbereich des verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplanes bzw. weiter
nach Richtung Siiden im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Kr WM 23 vorzunehmen.

Die diesbeziiglich entsprechend erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans mit einer Riicknahme
der dargesteliten gewerblichen Bauflachen im nordwestlichen Randbereich und einer entsprechenden
,Umlegung” bzw. Umanderung der Flachendarstellung entlang der Kr WM 23 nach Richtung Siiden sowie
auch die zugehdrige Anpassung der Baugebiets- / Ortsrandeingriinungssituation wird zu gegebener Zeit
bzw. spatestens im Rahmen der Erfordernis fiir eine zusétzliche Weiterfiihrung des Gewerbegebietes /
Baugebietserweiterung erfolgen.

Priifung von Standortalternativen auf Ebene der gemeindlichen Fldchennutzungsplanung

Es ist festzuhalten, dass abgesehen von einer kleinen gewerblichen Bauflache am sidlichen
Ortsrandbereich von Ingenried, die zudem bereits vollstdndig bebaut ist bzw. entsprechend genutzt wird,
im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ingenried gewerbliche Bauflachen gem. § 1 Abs. 1
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Nr. 3 BauNVO ausnahmslos in dem Bereich um den ehemaligen Bahnhof vorhanden bzw. konzentriert
sind, was nicht zuletzt auch durch die Lage des Gemeindegebietes in einem grundsétzlich als
vergleichsweise sensibel zu bewertenden Naturraum begriindet ist.

Da sowohl im Hinblick auf die geschichtliche Entwickiung als auch die Bestandssituation aus
ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht die gewerblichen Bauflachen dort sinnvoll und grundsétzlich
gesamtplanerisch zielflihrend situiert sind und zudem auch keine alternativen Standorte auf Ebene der
vorliegenden gemeindlichen Flachennutzungsplanung bzw. im rechtskraftigen FNP aus dem Jahr 2000
vorhanden sind, ist die Priifung von Standortalternativen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im
plangegenstéandlichen Planungsfall ausnahmsweise nicht zielfihrend bzw. relevant.

Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Die Gemeinde Ingenried z&hlt gemaR den Zielen der Raumordnung und Landesplanung (LEP Bayern
2013) zum Allgemeinen ldndlichen Raum.

Zur Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums ist bezogen auf das plangegensténdliche Vorhaben

v.a. auch folgender wichtiger Grundsatz formuliert:

,Der léndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,

- erseine eigensténdige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann“ (LEP 2013, 2.2.5(G))
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Des Weiteren werden in Verbindung mit der gegensténdlichen Planung u.a. folgende Ziele und Grund-
sétze zur nachhaltigen Entwicklung der raumbedeutsamen Fachbereiche aufgefiihrt:

» ,Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare Eingriffe sol-
len ressourcenschonend erfoigen.” (LEP 1.1.3 (G)).

» ,Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden." (LEP 3.1
(G)).

» Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden” (LEP 2013, 3.1. (G)).
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* ,Neue Siedlungsflachen sind maéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.*
(LEP 2013, 3.3 (2)).

Regionalplanung
Die Gemeinde Ingenried gehort dem Regionalen Planungsverband Oberland an.

Wesentliche Ziele i.V.m. dem gegenstandlichen Planvorhaben aus dem Regionalplan Oberland:

.Im gewerblichen Siedlungsbereich soll die organische Siedlungsentwicklung einer Gemeinde den Bedarf
der ansassigen Betriebe umfassen sowie den fiir die Neuansiedlung von Betrieben, die zur ortlichen
Grundversorgung oder zur Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig oder die an besondere
Standortvoraussetzungen gebunden sind.” (Teil B, Il Siedlungswesen, 3.2 (Z), Regionalplan Oberiand in
der Fassung vom 01.07.2001)

,Es ist anzustreben, die Wirtschaftskraft der Region Oberland dauerhaft zu entwickeln, zu stérken und
auszubauen. In allen Teilrdumen der Region ist eine ausgewogene Branchenstruktur im Produzierenden
Gewerbe, im Handel und in den (ibrigen Dienstleistungsbereichen von besonderer Bedeutung.

Auf eine anhaltende Sicherung des Naturpotentials und einen sparsamen Einsatz von Energie und Roh-
stoffen ist hinzuwirken. Regionalen Wirtschaftskreislaufen ist vorrangig Rechnung zu tragen.* (Teil B, IV
Gewerbliche Wirtschaft, 1.1 (Z), Regionalplan Oberland in der Fassung vom 01.01.2010)

,Bei Neuansiedlungen bzw. Erweiterungen bestehender Betriebe soll durch eine flachensparende Bau-
weise bzw. Gestaltung des Betriebsgelandes der Knappheit von Grund und Boden Rechnung getragen
werden. (...) (Teil B, IV Gewerbliche Wirtschaft, 2.3 (Z), Regionalplan Oberland in der Fassung vom
01.01.2010)

Fazit: Der verfahrensgegenstandliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof II wird damit
den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans vollumfanglich
gerecht.

4, Bestands- / Nutzungssituation

Realnutzung / vorhandene Strukturen

Das entlang der Kr WM 23 stdlich an die bereits vorhandene Gewerbegebiets-Bebauung im Bereich des
ehemaligen Bahnhofs "Sachsenried angrenzende Planungsgebiet ist insgesamt als vergleichsweise in-
tensiv bewirtschaftetes Griinland mit regional typischer Wiesenvegetation anzusprechen. Das Gelénde
fallt in seiner Gesamtheit und tiber seine gesamte Ausdehnung hinweg stetig nach Richtung Nordwesten
hin ab. Den dstlichen Randbereich des PG eine Teilflache der Kreisstralle WM 23 aus, durch welche das
PG auch erschlossen wird. In einem Abstand von rund 3 m zum Fahrbahnrand der Kr WM 23 ist eine rund
8-10 m lange und ca. 2 bis 3 m breite straBenbegleitende Gehdlzstruktur vorhanden, welche sich aus-
nahmslos aus einem Jungbestand an Gehdlzen zusammensetzt (u.a. vorrangig mehrstdmmige Ahorn so-
wie abschnittsweiser Unterwuchs vorrangig mit Hartriege! und Hasel).

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an eine bestehende Gewerbegebiets-Bebauung und im Osten an
die Kr WM 23, welche auf der gegeniiberliegenden StraBenseite ebenfalls eine bereits vorhandene Ge-
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werbegebiets- und Mischgebietsbebauung aufweist. Die entlang der Nordostgrenze vorhandenen Eingri-
nungsstrukturen des bestehenden Baugebietes sind gepragt durch Schnitthecken und wenige, punktuelle
Gehdlzgruppen, vorrangig bestehend aus den Baumarten Ahorn, Birke und Esche (Gehélze jungen-
mittleren Alters; durchschnittlicher Stammumfang ca. 0,20 bis 0,30 m). Rund 100 m weiter nordwestlich
der Plangebietsgrenze zu erwahnen sind zudem die 2 markanten, den Bereich im Norden des Plange-
bietsumgriffes in starkem Malle mitpragenden Eschen-Aligehdlize.

Die im Siiden und Westen angrenzenden Flachen werden ebenfalls intensiv landwirtschaftlich als Griin-
land genutzt. Westlich entlang der Kr WM 23 befinden sich sowohl im nérdlichen als auch im siidlichen
Anschluss an das Plangebiet den Gebietsumgriff pragende, straRenbegleitende Gehélzstrukturen ~ Ein-
zelbdume bzw. Baumgruppen - jlingeren bis mittleren Alters (vorrangig Baumarten Ahorn, Birke, Eiche
und Esche mit einem durchschnittlichen Stammumfang von 0,30 bis 0,40 gemessen auf Brusthdhe bzw. in
ca. 1,30 m Hohe). Die Gehdlze weisen einen Mindestabstand von durchschnittlich jeweils rund 4 m zur
Fahrbahn der Kr WM 23 auf. In der unmittelbar siidlich an das PG angrenzenden Gehdlzgruppe aus 4
Einzelgehtlzen (je 2 Birken und Eichen) ist zudem ein Wegekreuz vorhanden (vgl. nachrichtlich-
informative Darstellung auf der Planzeichnung).

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Detaillierte Aussagen zur Bestandssituation bezlglich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Flora
und Fauna, Mensch (Immissionsschutz und Erholung), Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgter
finden sich im anhéngigen Umweltbericht, der Bestandteil dieser Begriindung ist. Im folgenden werden
folglich nur die wichtigsten Punkte zur Bestandssituation innerhalb des Planungsgebiets und dessen
Umgriff wiedergegeben.

Naturrdumliche Einordnung
Die Gemeinde Ingenried befindet sich am nérdlichen Rand des Jungmorénengebietes der Lech-Vorberge
im Bereich der Endmoranenziige. Das Planungsgebiet selbst liegt am siidlichen Rand des von Westen
nach Osten verlaufenden kieinen Talraumes des Kaltenbachs. Das Gebiet um den ehem. Bahnhof
“Sachsenried” stellt dabei den Anfang / Beginn des Kaltenbachtalraumes bzw. den Ursprungsbereich des
FlieRgewéssers an sich dar.

Baugrund / Beschaffenheit des Bodens, Gewésser, Grundwasser

Boden / Baugrund: Bei den Bdden in dem im Bereich der Endmoranenziige der Jungmorane liegenden
Planungsgebiet handelt es sich um Gleye mit einem weiten Bodenspekirum, verbreitet mit einer
Deckschicht, bei denen davon auszugehen ist, dass sie durch die intensive Nutzung als Griinfand
anthropogen Uberpragt sind (Bodeninformationssystem Bayern des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt; Geologische Karte 1:500.000, und Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).

Von einer Bebaubarkeit des PG ist nicht zuletzt auch im Hinblick auf den nérdlich direkt angrenzenden
Gebéaudebestand grundsatzlich auszugehen. Allerdings wird dem Bauherren aufgrund der ausgefilhrten
Untergrundsituation dringend empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und Un-
tersuchungen beziiglich des Untergrundes, des Grundwassers und der Niederschlagswasserbeseitigung
vorzunehmen.

Oberflachengewasser: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet, jedoch im sog. ,wassersensiblen Bereich” (LfU, Informationsdienst Uber-
schwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayem 1UG, Stand Dezember 2015).
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Der im Bereich der bereits bebauten Flachen des “Gewerbegebietes ehemaliger Bahnhof” verrohrte
Kaltenbach(-Graben) verlauft rund 50 bis 60 m éstlich des Planungsgebietes in stiddstlicher Richtung (vgl.
hierzu die in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingezeichneten verrohrten und offenen
Gewasserverlaufe).

Das Oberflichenwasser des Plangebietes bzw. der umliegenden, westlich an die Kr WM 23
angrenzenden Flachen sammelt sich aufgrund der vorhandenen topographischen Verhéltnisse in einer
Entfernung von ca. 50 bis 60 m nordwestlich des Planungsgebietes im Bereich einer Gel&ndesenke, fiir
welche bei extremen Niederschlagsereignissen auch eine hohe Uberschwemmungsgefahrdung
vorhanden ist, und flieRt von dort aus in einen aus Richtung Nordwesten kommenden Abflussgraben nach
Richtung Stidosten in den Kaltenbach(-Graben) ab. Dieser Abflussgraben ist ab dem Bereich der bereits
bebauten Flachen des “Gewerbegebietes ehemaliger Bahnhof” verrohrt (Beginn Verrohrung DN 300 ca.
80 m nordwestlich der (berbaubaren Grundstiicksflache des PG). Die Verrohrung fiihrt unmittelbar
nordlich entlang der Plangebietsgrenze vorbei und endet ca. 50 m siddstlich des am Randbereich des
Siedlungsgefiiges gelegenen “Pumpwerkes Haslach” im engeren Talgrundbereich bzw. im Bachbett des
Kaltenbach(-Grabens). (vgl. hierzu die in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingezeichneten
verrohrten und offenen Gewasserverlaufe)

Hochwassergefahrdung des Plangebietes

Aufgrund von Lage und der topographischen Verhaltnisse ist fiir den Gberbaubaren Bereich des Plange-
bietes bzw. das Gewerbegebiet davon auszugehen, dass eine Hochwassergefahrdung ausgeschlossen
ist.

Grundwasser: Genaue Angaben zum Grundwasserflurabstand liegen nach derzeitigem Kenntnisstand far
den Bereich bzw. den Umgriff des PG nicht vor; Grundwassermessstellen / auch in vergleichbarer raumli-
chen Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten sind gem. den einschlagigen Informationsdiensten der LfU
nicht vorhanden. Aufgrund von Lage und Topographie des PG ist einerseits zwar davon auszugehen,
dass der Grundwasserflurabstand insgesamt nicht allzu niedrig ausfallen dirfte. Andererseits ist im Hin-
blick auf die Bestandssituation bzw. die Erfahrungen mit den angrenzenden Baugebieten und der voraus-
sichtlich auch im PG ebenfalls nicht fiir eine Versickerung geeigneten Bodenverhélinisse nicht auszu-
schiielen, dass zumindest zeitweise ein vergleichsweise oberflachennaher Grundwasserabfluss auftreten
kann. Auch das Vorkommen von Hangschichtwasser ist nicht génzlich auszuschlieRen.

Aus diesen Griinden wird dem Bauherren dringend empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene
Erhebungen und Untersuchungen beziiglich des Untergrundes, des Grundwassers und der Nieder-
schlagswasserbeseitigung vorzunehmen. Weiter wird darauf hingewiesen, dass die Erkundung des Bau-
grunds und die Sicherung — sowie Durchfiihrung ggf. entsprechend erforderlicher SchutzmaRnahmen -
gegenliber einem evtl. Eintreten von Oberflachen-, Grund- oder Hangschichtwasser in Geb&audekdrper
grundsatzlich dem Bauherren obliegt.

tm Weiteren wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen unter Ziffer 3. der ,Hinweise durch Text* verwie-
sen.

Oberflachengewasser und wild abflieRendes Wasser

Infolge der vorhandenen Topographie / Geléndeneigung ist es nicht auszuschlieBen, dass es bei
Starkniederschlagen durch wild abflieBendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommen kann. Die Entwas-
serungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser schadlos abgefiihrt werden
kann.
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Auf die entsprechenden Ausfiihrungen unter Ziffer 4. der ,Hinweise durch Text" wird verwiesen.

Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz

Im Planungsgebiet sind keine geschiitzten Flachen, wie Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29
BNatSchG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbe-
standteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte Biotope, FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebie-
te vorhanden.

Die Flache des Planungsgebietes ist insgesamt als intensiv landwirtschaftlich genutztes Grinland mit re-
gional typischer Wiesenvegetation anzusprechen, das sich in unmittelbarer Randlage zu einem Gewerbe-
gebiet und im Nahbereich / entlang einer KreisstraBe mit den hiermit verbundenen Vorbelastungen befin-
det. Die im Planungsgebiet an der Kr WM 23 in einem Abstand von rund 3 m zum Fahrbahnrand vorhan-
dene, rund 8-10 m lange und ca. 2 bis 3 m breite strallenbegleitende Gehédlzstruktur, welche sich aus-
nahmslos aus einem Jungbestand an Gehdlzen zusammensetzt (u.a. vorrangig mehrstdmmige Ahorn so-
wie abschnittsweiser Unterwuchs vorrangig mit Hartriegel und Hasel) ist aufgrund von Alter, Dimensionie-
rung und Zusammensetzung sowie insbesondere auch der unmittelbaren rdumlichen Nahe zur Fahrbahn
der Kr WM 23 als aus naturschutzfachlicher Sicht von vergleichsweise nicht allzu hoher bzw. lediglich ge-
ringer Bedeutung zu bewerten. Diese Gehdlzstruktur wird in der gegensténdlichen Planung aufgrund der
Erfordernisse bzgl. der ErschlieBung des PG notwendigerweise (iberplant bzw. im Rahmen der Ausfiih-
rung des Planvorhabens beseitigt. Alle weiteren bestehenden strallenbegleitenden Gehdlzstrukturen wer-
den i.V.m. der Realisierung des Planvorhabens nicht beeintrachtigt.

Auch Fundflachen/-punkte der ASK sind genauso wie besonders oder streng geschiitzte Arten bzw. Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet selbst und dessen rdumlich-funktionalen Umgriff nicht
vorhanden. Im Rahmen der Kartierungsarbeiten und Ortseinsicht sind ebenfalls keine aus naturschutz-
fachlicher Sicht wertgebenden Tier- und Pflanzenarten vorgefunden worden.

Die nachstgelegene in der Artenschutzkartierung (ASK) aufgenommene Flache, die auch in der Biotopkar-
tierung verzeichnet ist, liegt nordwestlich der bestehenden Bebauung - bereits auf dem Gemeindegebiet
der Nachbargemeinde Schwabsoien. Diese aufgelassene Streuwiese, wird in der ASK als ,feuchte und
nasse Hochstaudenflur* beschrigben, in deren Bereich verschiedene Schmetterlingsarten und Heuschre-
cken sowie Pflanzenarten feuchter Standorte vorkommen. Weitere in der Nahe des Planungsgebietes be-
findliche kartierte Biotope befinden sich im Bereich des ehemaligen Bahndamms der Bahntrasse Kaufbeu-
ren — Schongau. Die genannten als Biotop kartierten bzw. in die ASK aufgenommenen Fl&chen werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Insgesamt ist das Lebensraumpotential des Planungsgebiets selbst aufgrund der Ausstattung und der Be-
standssituation — intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzte Flache, unmittelbar angrenzende Sied-
lungsbereiche / Gewerbegebietsflache, Nahe zur Kr. WM 23 - fiir geschiitzte und aus naturschutzfachli-
cher Sicht bedeutsame Tierarten derzeit nur von untergeordneter Bedeutung zu beurteilen.

Folglich kann davon ausgegangen werden, dass i.V.m. dem gegensténdlichen Planungsvorhaben bzw.
dessen Realisierung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegeniiber
nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschaftlich geschiitzter Arten - Vogelarten
nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — vorliegen. Auch ist keine Beeintréchtigung
von nach nationalem Recht ,besonders” geschiitzten Arten, wie Arten der Roten Liste, zu erwarten.

Aufgrund der rdumlichen Lage des Planungsgebietes und der Bestandssituation sowie im Hinblick auf Art
und Umfang des Vorhabens sieht die Gemeinde von der Durchfilhrung einer gesonderten artenschutz-
rechtlichen Untersuchung ab. Es wurde keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt.
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Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmaler sind gem&R Aussage der Gemeinde und des “Bayerischen Denkmai-Atlas
des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege (Stand Dezember 2015) im Plangebiet nicht vorhanden.
Erganzend hierzu wird auf Ziffer 1 der ,Hinweise durch Text" verwiesen.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nach aktuellem Kenntnisstand und nach Aussage der Ge-
meinde im Planungsgebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Es ist darauf hinzuweisen, dass bei Erdarbeiten generell darauf zu achten ist, ob evtl. kiinstliche Auffiil-
lungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzu-
schalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

5. Planungskonzeption und Fldchenbilanz

Planungskonzeption

Ziel der Planung ist die Erweiterung des rechtskraftigen Baugebietes ,Gewerbegebiet ehemaliger Bahn-

hof* um ein weiteres, moglichst flexibel nutzbares Baugebiet mit ausreichend flachenmé&Riger Dimensio-

nierung des Baulandes und der {iberbaubaren Grundstiicksfl&chen fir eine zweckméaRige bauliche Ver-
wertung als neues Betriebsgelande bzw. fiir die Schaffung von Baurecht fiir die nach derzeitigem Sach-
stand konkret vorliegende Anfrage zur Neuansiediung eines mittelsténdischen Unternehmens.

Der gegenstandliche Bebauungsplan bzw. dessen Planungskonzeption sieht im Wesentlichen folgende

stadtebaulich-ortsplanerischen sowie gesamtplanerischen Zielsetzungen vor (gemaR § 1 BauGB):

*  Grundsatzliche Zielsetzung ist neben einer Berticksichtigung der planerischen Erfordernisse i.V.m.
den konkret vorliegenden, in erster Linie aus betriebsorganisatorischer Sicht zu berticksichtigenden
Eckpunkten des zur Ansiedlung vorgesehenen Unternehmens insbesondere die Erreichung einer
bestmdglichen Integration des neu geschaffenen Baugebietes in die stadiebauliche (Ge-
samt)Konzeption der bestehenden Baugebiete des rechtskraftigen Bebauungsplans "Gewerbegebiet
ehemaliger Bahnhof".

e Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung wird insbesondere unter Beriicksichtigung des vorgese-
henen und bereits im Siedlungsbestand vorhandenen grundsatzlichen Charakters des Gesamtge-
werbegebietes sowie auch im Hinblick auf die nur wenigen im Gemeindegebiet fiir eine vertragliche
Nutzung als Gewerbegebiete (v.a. bzgl. siedlungsstruktureller und naturrdumlicher Gegebenheiten)
zur Verfligung stehenden Flachen die Zuldssigkeit von ,Tankstellen” und ,Anlagen fiir sportliche
Zwecke" ausgeschlossen. Grundsatzlich soll unter Wahrung der Gesamtheit der zu berticksichtigen-
den Belange weitestmdglich sichergestellt werden, dass die Nutzung der gewerbiichen Baufléchen
mit der Schaffung einer méglichst hohen Anzahl an Arbeitsplatzen verbunden ist bzw. die Sicherung
und Entwicklung der gewerblichen Funktionsfahigkeit bestmdglich erreicht wird.

Ferner soll durch den Ausschluss der Zulassigkeit jeglicher Nutzungen mit dem Hintergrund sexuel-
ler Handlungen sowie den gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen ,Vergni-
gungsstatten” ein sog. Trading-down-Effekt des Gesamtgebietes vermieden werden.

*  Die 4.000 m? umfassende gewerbliche Bauflache weist in dem vorgegebenen Rahmen zum MalR der
baulichen Nutzung (darunter v.a. Festsetzung einer max. zuléssigen Wandhéhe von 6,0 m und einer
Firsthohe von max. 8,80 m) eine grundsatzlich méglichst flexible bauliche Verwertbarkeit auf, deren
Hohenentwicklung bestmdglich sowohl an die erforderlichen Eckpunkte der nach derzeitigem Sach-
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stand zur Umsetzung geplanten Bebauung als auch der Lage des Baugebietes im siidwestlichen
Randbereich des bestehenden Siedlungsgefiiges (im ndrdlich benachbarten Siedlungsbestand ist
eine FH von max. 10,0 m zulassig; eine WH ist nicht festgesetzt!) Rechnung tragt. Damit erfolgt die
Sicherstellung einer grundsatzlichen Abnahme der Héhenentwicklung baulicher Anlagen in Richtung
des (wenn hier vermutlich auch nur auf mittelfristige Sicht ausgebildeten) Ortsrandes.

e Nach den zur Verfligung stehenden Unterlagen weist die Uberbaubare Grundsticksflache an deren
Siidwestecke / -kante eine Hohenlage von rund 805,5 m {i. NN, an der Nordwestecke / -kante eine
Héhenlage von rund 804,5 m ii. NN und an der nérdlichen Ecke / Kante eine Hohenlage von rund
803,0 m 0. NN auf. Die angrenzende Kreisstrae befindet sich auf einer Héhe von rund 803,75 m .
NN. Innerhalb des ,Baufensters” ist somit eine Hohendifferenz von maximal rund 2,5 m gegeben. Im
Hinblick darauf bzw. auf eine Optimierung bzgl. der Wahrung des bestehenden Landschafts- und
Ortshildes und einer grundsétzlich schonenden ,Einbettung“ des Plangebiets in den réumlich-
strukturellen Gesamtzusammenhang am aktuellen stdlichen Ortsrandbereich des bestehenden
Siedlungsgefiiges sowie auch unter Beriicksichtigung der Flexibilitét hinsichtlich der betriebsorgani-
satorischen Erfordernisse und der Hohensituation in Bezug auf eine evtl. kiinftige zusétzliche be-
triebliche Erweiterung nach Richtung Stden erfolgt die Hdhenfestsetzung der Gebéude in einem
Wertebereich zwischen 803,5 und 804,5 m (. NN. Die Festlegung der exakten Hbhenlage der Ge-
baude innerhalb dieser Wertespanne erfolgt letztlich im Hinblick auf deren Lage und Dimension auf
Grundlage eines detaillierten Hohenplans im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abschlie-
RBend durch die Gemeinde.

*  Mit der Festsetzung einer Firstrichtung bzw. der Regelung der Stellung der Hauptgeb&udekérper in
Bezug zur v.a. auch norddstlichen Grundstiicksgrenze erfolgt in Beriicksichtigung des Charakters
der Siedlungsstruktur der bestehenden Baugebiete sowie auch des Verlaufes der Kr WM 23 die Si-
cherstellung einer bestmdglichen bzw. mdglichst harmonischen Eingliederung und weiterfiihrenden
Anordnung des Baugebietes am gegenwartigen siidwestlichen Randbereich des Siedlungsgefilges
des Gesamtgewerbegebietes bzw. am siidlichen Ortseingangsbereich entlang der Kr WM 23. Durch
die hiermit festgelegte strukturraumliche Angliederung der Hauptgebéude des PG an die Grundstruk-
tur des Siedlungsbestandes bzw. mit einer Ausrichtung nach Nordwesten und / oder auch Nordosten
kann selbst bei gréReren, langgestreckten Baukdrpern die Ausbildung eines gemeinsamen, insge-
samt weitreichend kompakt wirkenden Gesamtsiedlungsgefiiges bestmdglich erreicht werden.

e An gestalterischen Festsetzungen wurden im Hinblick auf die bauliche Bestandssituation im Umgriff

des PG bzw. auch die bestehenden Festsetzungen der angrenzenden Baugebiete sowie insbeson-
dere auch auf das Erreichen der Ausbildung eines qualitatsvollen Ortsrandbereiches (wenn hier
vermutlich auch nur auf mittelfristige Sicht; vgl. hierzu Kap. 3 “Angestrebte mittelfristige
Fortentwicklung des “Gewerbegebietes ehemaliger Bahnhof™) und der Lage des PG am Standort
des Ortseingangsbereiches entlang der Kr WM 23 planungsrechtliche Regelungen bzgl. der Dach-
formen, -neigungen, -Uberstand, -eindeckung und Dachaufbauten vorgenommen.
Weiterhin sind aus Sicht der Gemeinde aufgrund der Bestandssituation und Lage des Gebietes ins-
besondere auch entsprechende Festsetzungen bzgl. der Fassadengestaltung und in Bezug auf
Werbeanlagen fiir eine gesamtplanerisch zielfihrende Eingliederung des Baugebietes und die Aus-
bildung eines qualitatsvollen Ortsrand- und -eingangsbereiches {(gleichwohl ob dies auch vermutlich
nur mittelfristige Sicht erfolgt) erforderlich (vgl. Ziffern 6.5 bis 6.7 der “Festsetzungen durch Text").

*  Berlicksichtigung einer moglichst weitreichenden und qualitétsvolien orts- und land-
schafts(bild)vertraglichen Einbindung des Baugebietes auch hinsichtlich der grinordnerischen MaB-
nahmen zur Baugebietsein- und ~durchgriinung. Dabei wurde in der Planung insbesondere auch die
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im Weiteren von den Darstellungen des aktuell rechtskréftigen FNP abweichende, mittelfristig ange-
strebte Fortfiihrung des Gewerbegebietes nach Richtung Siden entlang der Kr WM 23 beriicksich-
tigt (vgl. hierzu Kap. 3 “Angestrebte mittelfristige Fortentwicklung des “Gewerbegebietes ehemaliger
Bahnhof™).

Aufgrund dessen wurden entlang der Siid- und Siidwestgrenze des Baugebietes auch keine ent-
sprechend dimensionierten Griinflachen mit Zweckbestimmung der Baugebietseingriinung festge-
setzt, sondern lediglich Einzelgehdlze / Gehdlzgruppen zur Unterbrechung / Abschwéchung der
Fernwirkung und Sichtbeziehungen zwischen der freien Landschaft und dem geplanten Baugebiet
eingeplant. Diese Gehdlzstrukturen (mind. 2 Wuchsordnung) sind bzw. wéren bei einer entspre-
chenden Fortfithrung des Baugebietes als Durchgriinungsmanahmen anzusprechen bzw. zu erhal-
ten. Auch wurde der gesetzliche Grenzabstand fiir diese Gehdlzpflanzungen entlang der Sud- /
Siidwestgrenze des PG auf 1,0 m verkiirzt, um eine weitreichend ungehinderte Entwicklung der
Baume gegentiber den bebauten Flachenbereichen nachhaitig zu gewahrleisten. Die langfristige
Ortsrandausbildung nach Richtung Nordwesten bzw. die dortige Ortsrandeingriinung wird durch die
gebietsinterne Ausgleichsflache-A1 in einem hierfir ausreichenden Mafl bzw. in hoher Qualitat si-
chergestellt.

AbschlieBend wird die straBenbegleitende Geholzpflanzung entlang der Kr WM 23 in Fortfiihrung
des Charakters der Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereiches funktional qualitatsvoll er-
ganzt.

Flachenbilanz
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 6.250 m? (inkl. Ausgleichsflache A-1) und 755 m? (Aus-
gleichsflache A-2) bzw. insgesamt ca. 7.005 m? und unterteilt sich wie folgt:

Art der Fldche FlachengroRe %
Planungsgebiet gesamt ca. 7.005 m? 100 %
Gewerbliche Bauflachen 4.000 m? ca. 57,0 %
Offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn inkl. StraRennebenflachen) ca. 950 m? ca. 135 %
Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pfiege und Entwicklung 1.300 m2 ca. 18,5%
von Natur und Landschaft; Ausgleichsflache A-1

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 755 m? ca. 11 %
von Natur und Landschaft; Ausgleichsflache A-2

6. Griinordnerische Festsetzungen / Konzeption

Ziel der Gesamtplanung und des grinordnerischen Konzeptes ist es, die Eingriffe in Natur und Landschaft
so0 gering wie mdglich zu halten. Zur Minimierung der nicht zu vermeidenden Eingriffe werden folgende
griinordnerischen Festsetzungen und MaBnahmen ergriffen:

* Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf das notwendigste sowoh! im dffentlichen als auch im
privaten Bereich. Die nicht liberbauten Flachen sind als Griinflachen anzulegen, gartnerisch zu nutzen
und in dieser Weise zu unterhalten.

* Grundsatzliche und weitestmogliche Festsetzung wasserdurchiassiger Beldge, wie Schotterrasen oder
Rasenpflaster auf Stell(platz)flachen sowie Zufahrisbereiche bzw. Hofflachen auf Privatgrund (z.B.
wassergebundene Decke, Pfiaster mit offenen Fugen oder Rasenfugen.
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* Erhalt der natlirlichen Gelandeoberfliche soweit als méglich; Vermeidung von Abgrabungen und
Aufschittungen sowie scharfen Bdschungskanten.

* Baugebietseingriinung sowie m?-bezogene Mafinahme zur Baugebietsdurchgrinung: Durchfiihrung von
PflanzmaBnahmen auf privatem Grund mit heimischen standortgerechten Baumen (Pflanzbindung;
siehe Planzeichnung).

* Besonders qualitatsvolle Baugebietseingriinung / langfristige Ortsrandausbildung i.V.m. der
Ausgleichsflache-A1 nach Richtung Nordwesten.

* Fortsetzung der stralRenbegleitenden Baumreihe bestehend aus Gehdlzen mind. 2. Wuchsordnung.

*Fir alle festgesetzten PflanzmaBnahmen: ausschlieBliche Verwendung von autochthonem
Pflanzenmaterial von Arten der potentiellen natirlichen Vegetation und benachbarter
Pflanzengesellschaften (siehe Pflanzenliste in den ,Hinweisen durch Text").

* PflanzmaRnahmen auf Privatgrund sind spatestens bis zu Beginn der auf die Ferligstellung des
jeweiligen Hauptgebdudes (maRgeblich ist der Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit des jeweiligen
Hauptgebaudes) folgenden Vegetationsperiode auszufiihren; ausgefallene Gehdlze sind entsprechend
zu ersetzen.

1. Umweltbericht und Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Umweltbericht

Nach der seit dem 20.07.2004 geltenden Fassung des Baugesetzbuches ist geméR § 2a BauGB zu jedem
im sog. Regelverfahren aufgestellten Bauleitplan eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweitbericht beschrieben werden.
Der anhangige Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung (siehe Anlage 2).

Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Gemalt §§ 13 bis 15 BNatSchG i.V.m. Art. 8 BayNatSchG ist die Durchfiihrung der Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorzusehen, wenn infolge der Realisierung einer Planung Eingrif-
fe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies gilt u.a. auch fiir die Bauleitplanung. Dariiber hinaus ist
nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im
Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Infolge dessen ist bei
Neuinanspruchnahme von Flachen bzw. der Schaffung von “neuem Baurecht' im Rahmen des gegen-
standlichen Verfahrens eine Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemé&R §§ 1a und 9
BauGB durchzufiihren bzw. ein naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Im Ergebnis wurden zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs die neu in Anspruch genommenen,
bisher intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzten Flachen des PG inkl. der ca. 8-10 m langen und
2 bis 3 m breiten straBenbegleitenden Gehdlzstruktur, welche sich ausnahmslos aus einem Jungbestand
an Geholzen zusammensetzt (u.a. vorrangig mehrstdmmige Ahorn sowie abschnittsweiser Unterwuchs
vorrangig mit Hartriege! und Hasel), zu Grunde gelegt.

Fir die bereits (iberbauten bzw. bereits in starkem MaRe beeintréchtigten Flachen — den Bereich der
vorhandenen KreisstraRe inkl. StraBennebenflachen — sowie auch die geplanten Ausgleichsfldchen wird
kein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf erforderlich.

Bei den neu fiir eine Bebauung / Uberformung in Anspruch genommenen Flachen, handelt es sich auf
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Grundlage der schutzgutbezogenen Einstufung unter Anwendung des o.g. Leitfadens insgesamt um
Flachen mit nur geringer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bzw. um ein Gebiet
der “Kategorie |, allerdings mit Einstufung im oberen Wertebereich. Da die GRZ fiir das neue Baugebiet
mit 0,8 (>0,35) festgesetzt ist, ist das Gebiet laut dem Leitfaden fir die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung weiterhin in die “Kategorie A I (im oberen Wertebereich), einzuordnen. Der anzusetzende
Kompensationsfaktor dieser Kategorie liegt in einer Wertespanne zwischen 0,3 (unterer Wertebereich)
und 0,6 (oberer Wertebereich). Ohne die Festsetzung von Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen
miisste folglich auch ein Kompensationsfaktor im oberen Wertebereich der “Kategorie B I’ zugeordnet
werden. Bei Beriicksichtigung der vorgenannten griinordnerischen Malnahmen zur Vermeidung und
Verringerung (siehe vorhergehendes Kapitel 6.) ist im Fall des gegensténdlichen Bauleitplanvorhabens
allerdings die Festsetzung des Kompensationsfaktors auf einen Wert von 0,50 aus fachlicher Sicht
als gerechtfertigt anzusehen.

Flachenbilanz zur Ausgleichsflachenermittlung

Fléchenaufschliisselung Flédchengrofe Ausgleichsbedarf

Ausgleichsrelevante Flache: 4.105 m2 (x 0,50) 2.055 m2
neu in Anspruch genommener
Flachenbereich Baugrundstiick
Gewerbegebiet (4.000 m?) und 6ffentliche
Verkehrsflache (105 m?)

Nicht ausgleichsrelevante Flache: Trasse 2.145 m2 0m?
der bestehenden Kreisstrabe WM 23 mit
StraBennebenflachen (845 m?) sowie
gebietsinterne Ausgleichsflache (1.300 m2)

Summe 6.250 m? 2.055 m?

Zusammenfassend ergibt sich fiir das gegensténdliche Planverfahren ein naturschutzrechtlicher
Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 2.055 m2,

8. Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 2.055 m? wird sowohl innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des gegenstandlichen Bebauungsplanes bzw. gebietsintern auf den
Grundstlicken mit den Fl.-Nm. 805/3 und 905/2 (1.300 m?, bezeichnet als “Ausgleichsflache-A1"), jeweils
der Gmkg. Ingenried, als auch gebiesextern, auf Teilflachen der Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 900 und
904 (755 m?, bezeichnet als “Ausgleichsflache-A2"), jeweils der Gemarkung Ingenried, festgesetzt.

Lage der Ausgleichsflichen

Ausgleichsflache-A1, gebietsintern (Grundstiicke F1.-Nrn. 805/3 und 905/2, Gmka. Ingenried)

Die 1.300 m? umfassende Flache befindet sich im direkten westlichen/nordwestlichen Anschluss an das
geplante Gewerbegebiet bzw. dessen Bauland und (iberbaubare Grundstiicksflache.

Ausgleichsflache-A2, gebietsextern (Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nrn. 900 und 904, Gmkg. Ingenried)
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Die 755 m? umfassenden Flachen befinden sich rund 80 m siiddstlich des Baugebietes bzw. Baulandes
des Gewerbegebietes, im Talgrund des Kaltenbach(-Grabens).

MaBnahmenkonzeption zur naturschutzfachlichen Aufwertung

Ausgleichsflache-A1, gebietsintern (Grundstiicke FI.-Nrn. 805/3 und 905/2, Gmkg. Ingenried)

Als Ubergeordnete naturschutzfachliche Zielsetzung wird neben der Verhinderung von Nahr- und Schad-

stoffeintragen sowie einer flachenhaften Extensivierung eine naturschutzfachlich qualitatsvolle, raumlich

nachhaltig wirksame Verbesserung der Anlagen- / Baugebietseingriinung sowie auch der strukturellen An-
reicherung / Optimierung des Lebensraumangebotes in den Rand- / Ubergangsbereichen des Gesamt-
baugebietes zur freien Landschaft hin festgelegt.

Im Hinblick auf die Bestandssituation, die stadtebaulichen Inhalte der Planung und die vorgenannte (iber-

geordnete naturschutzfachliche Zielsetzung sind nachfolgende Optimierungs- bzw. Entwickiungsmaf-

nahmen fiir die Fl&che vorgesehen:

1. Aufbau einer mind. dreireihigen, ca. 8m-breiten artenreichen Gehdlzstruktur aus standortheimischen
Baumen (mind. 2. Wuchsordnung, Anteil 20 %; gleichmaRig iber die Gesamtflache verteilt) und
Strauchern (Anteil ca. 80 %) im direkten raumlichen Anschluss an das neu geplante Gewerbegebiet.

2. Anpflanzung eines Gehélzes 1. Wuchsordnung bzw. einer Eiche; neben dem Ziel der Strukturanrei-
cherung u.a. auch als rdumlich wirksamer Markierungspunkt an der Nordwestgrenze der Ausgleichs-
flache. Gleichzeitig wird hiermit der griinordnerisch-gesamtplanerische Charakter des bestehenden
Siedlungsgefiiges am ehemaligen Bahnhof mit v.a. im sidiichen Ortsrandbereich markanten Einzel-
gehdlzen (vorrangig auch Eichen) konsequent fortgefilhrt.

3. Schaffung einer Streuobstwiese im mittleren und nordwestlichen Bereich der Ausgleichsflache. Hier-
fir Anpflanzung von 4 standortheimischen Wildobstgehdlzen sowie flachenhafte Extensivierung der
Frei- / Grinflachen inkl. weiterer Artenanreicherung (mittels autochthonem Saatgut).

4. In Erganzung des Extensivgriinlandes sowie der zu entwickelnden Gehdlzstruktur gegeniiber dem
Gewerbegebiet Schaffung von mind. 3 m breiten (bzw. der Gehélzstruktur bis zu ca. 2 m vorgelager-
ten) artenreichen Hochstaudenséumen / Strukturen in Grenz- bzw. Randlagen der Ausgleichsflache
(Artenanreicherung mittels autochthonem Saatgut).

Bzgl. der im Detail hierfiir erforderlichen Umsetzungs- und Pflegemalinahmen wird auf Ziffer 9.2. der
JFestsetzungen durch Text* verwiesen.

Ausgleichsflache-A2, gebietsextern (Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nrn. 900 und 904, Gmkg. Ingenried)
Als Ubergeordnete naturschutzfachliche Zielsetzung wird neben der Verhinderung von Nahr- und Schad-
stoffeintragen sowie einer flachenhaften Extensivierung insbesondere der Erhalt der vorhandenen mar-
kanten Eiche (Altgehdizbestand; Stammdurchmesser > 1,20 m, gemessen auf Brusthéhe / 1,30 m Héhe)
und die generelle strukturelle Anreicherung / Optimierung der Lebensraumstrukturen bzw. des Lebens-
raumangebotes wechselfeuchter bis trocken-magerer Standorte im Hinblick auf die Verbesserung des Bio-
topverbundes festgelegt.

1. Erhalt der vorhandenen markanten Eiche (Altgehélzbestand; Stammdurchmesser > 1,20 m, gemes-
sen auf Brusthéhe / 1,30 m Hohe) durch entsprechende MaBnahmen im Rahmen der Bauausfiihrung
des Riickhaltebeckens. Weiterhin Festlegung, dass eine im begriindeten Einzelfall wie z.B. aufgrund
von Uberalterung oder Krankheit nicht zu vermeidende RodungsmaBnahme erst auf Antrag und nach
erteilter Genehmigung sowie vorhergehender Priifung von ggf. vorhandenen artenschutzrechtlichen
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Belangen (z.B. Priifung evtl. Fledermausvorkommen bzw. —quartiere) vorgenommen werden darf und
das Gehélz dann artengleich zu ersetzen ist.

2. Anpflanzung von 2 Gehélzen 1. Wuchsordnung bzw. Eichen an der Stidwestgrenze; neben dem Ziel
der Strukturanreicherung u.a. auch als raumlich wirksamer Markierungspunkt an der Stdostgrenze
der Ausgleichsflache. Weiterhin erfolgt hierdurch insbesondere auch eine konsequente Fortfiihrung
des landschattlichen Charakters des dortigen. Gebietes im Umgriff / entlang der ehemaligen
Bahntrasse, das insgesamt als vergieichsweise ,offener” Landschaftsbereich, welcher immer wieder
mit Laubgehdlzen (als Einzelgehélze oder in kleineren Gehélzgruppen) durchsetzt ist, gepragt wird.

3. Aufbau bzw. Entwicklung einer flachigen, artenreichen extensiven Griinflachen- / Hochstaudenstruk-
tur im Bereich des neu zu errichtenden Niederschiagswasser-Rickhaltebeckens. Insbesondere Ver-
wendung des vorhandenen, zwischengelagerten Oberbodens (die Verwendung / der Einbau eines
ortsfremden Oberbodens ist nicht zulassig) und Neu-Ansaat der Flachen des Rickhaltebeckens mit
einer arten- bzw. krauterreiche Saatgutmischung (standortgerechte, nachweislich autochthone Saat-
gutmischung).

4. Entwicklung von flachigen, artenreichen Hochstaudens@umen / Strukturen im Bereich der gesamten
(restlichen) Ausgleichsflache. Zudem flachenhafte Artenanreicherung der gesamten Flachenstreifen
mit autochthonem Saatgut (unter Verwendung von standortahnlichem Saatgut-Material).

Bzgl. der im Detail hierfiir erforderlichen Umsetzungs- und Pflegemainahmen wird auf Ziffer 9.3. der
Jestsetzungen durch Text" verwiesen.

Herstellung der Ausgleichsfléche

Die Herstellung der Ausgleichsflachen-A1 und -A2 hat innerhalb von zwei Jahren nach Fertigstellung (de-
finiert als Zeitpunkt der Inbetriebnahme / des Erstbezuges) der ersten auf Grundlage der Festsetzungen
des Bebauungsplans errichteten baulichen Anlage zu erfolgen.

9. Immissionsschutz

Gewerbeldrm und Verkehrslarm

Fir das Planungsgebiet soll der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof 11 mit einer Flache
von 6.250 m?2 aufgestellt und ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden. Betriebswohnungen nicht aus-
geschlossen und somit gemaR § 8 BauNVO ausnahmsweise zulassig, sofern sie nicht unzumutbaren Be-
lastigungen oder Stérungen ausgesetzt sind (§ 15 BauNVO).

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen auch die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu berticksichtigen. Der Schallschutz wird dabei fiir die Praxis
durch die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau";2002 konkretisiert. In der DIN 18005 sind entsprechend
der schutzbediirftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen) Orientierungswerte fir
die Beurteilung genannt, lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemesse-
nen Schutz vor Larmbelastung zu erfiillen.

Fir die rechtliche Regelung des Immissionsschutzes wird auf der Gewerbeflache ein Gerduschkontingent
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung ist sichergestellt, dass unabhangig eines konkreten Betriebs, der zu-
lassige Immissionsrichtwert gemaR TA Larm:1998 aus Betrieben und Anlagen unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung in der Nachbarschaft eingehalten wird. Das Gerauschkontingent wird in Form eines Emissi-
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10.

onskontingents Lex / dB(A)/m?2 angegeben und gibt an, wie viel Schall pro Quadratmeter Gewerbeflache
emittiert werden darf. Gewerbebetriebe, die sich in diesem Gebiet ansiedeln wollen, miissen den Nach-
weis erbringen, dass das zuldssige Emissionskontingent von ihrem Betrieb, einschlieRlich des Fahrver-
kehrs auf dem Gelande, eingehalten wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung (C. Hentschel
Consult, Pr.Nr.1314-2016, Januar 2016) erstellt und die einwirkenden Larmimmissionen aus dem Stra-
Renverkehr (WM 23) und dem bestehenden Gewerbegebiet im Norden ,Gewerbegebiet ehemaliger
Bahnhof* beurteilt sowie das Gerauschkontingent unter Berticksichtigung der gewerblichen Vorbelastung
ermittelt.

Einwirkender Verkehrslarm (WO16)

Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass der Orientierungswert der DIN 18005:2002 ,Schallschutz
im Stadtebau” fir Verkehrslarm an den Baugrenzen eingehalten wird. Das gesamte Planungsgebiet befin-
det sich im Larmpegelbereich IIl nach der DIN 4109:1989 ,Schallschutz im Hochbau®, da es sich hier um
ein Gewerbegebiet handelt.

Einwirkender Gewerbelarm

Mit Beriicksichtigung der zulassigen Immissionen gemaB der Festsetzung im B-Plan ,GE ehem. Bahnhof*
ist an der nordlichen Grundstiicksgrenze, in einem 10 m breiten Streifen mit einer Uberschreitung des
ORW fiir Gewerbelarm von bis zu 2 dB(A) zu rechnen. Davon ist bei der heutigen Nutzung (Gewerbehal-
le) nicht auszugehen. Zur Vermeidung von Konflikten wird festgesetzt, dass bis zu einem Abstand von 10
m von der nérdlichen Grundstiicksgrenze Fenster von Aufenthaltsrdumen (Betriebsleiterwohnungen) und
von Birordumen an der Nordfassade feststehend auszufiihren sind.

Landwirtschaft

Infolge der réumlichen Lage des Planungsgebietes am Orisrandbereich ist im gesamten PG mit
Immissionen i.V.m. der Landwirtschaft zu rechnen (v.a. Geruchs-, L&rm- und Staubimmissionen). Dass
diese Emissionen manchmal auch friih morgens oder spat abends durch die Bewirtschaftung der Flachen
auftreten, ist ortstiblich und unvermeidbar. Folglich sind diese Belastungen nach § 906 BGB
hinzunehmen.

ErschlieBung und Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlieBung der geplanten Gewerbegebietsflache erfolgt Gber eine eigensténdige Ein- und Ausfahrt
direkt ber die angrenzende Kreisstrale WM 23. Hierfiir ist in der Planung ein ca. 20,0 m breiter Bereich
berticksichtigt, in welchem die Errichtung einer Zufahrt mit maximal 9,00 m Breite (gemessen an der
Grundstiicksgrenze bzw. Strafenbegrenzungslinie) zur Kreisstralle WM 23 zulassig ist.

Ein- und Ausfahrten in einem 5,0 m breiten Bereich zur Siidgrenze sowie in einem 12,0 m breiten Bereich
zur Nordgrenze sind sowohl im Hinblick auf die Berlicksichtigung der rdumiich-funktionalen Belange der
Nachbargrundstiicke und die StraRenfiihrung der Kr WM 23 als insbesondere auch im Hinblick auf die
Sicherstellung der festgesetzten bzw. geplanten und bestehenden, zu erhaltenden stralenbegleitenden
Griinstrukturen nicht zulassig.

Die Sichtbeziehungen gegeniiber der Kr WM 23 in dem fiir die Errichtung der Zufahrt zul&ssigen ca. 20m-
Bereich sind als ausreichend sichergestellt zu bewerten. Inshesondere ist dies auch zu konstatieren, da
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die bestehenden, stralenbegleitenden Gehdlzstrukturen einen durchschnittlichen Mindestabstand von
rund 4,0 m zum Fahrbahnrand der Kr WM 23 aufweisen.

Als Schenkellangen der Sichtdreiecke (Anfahrtssicht) sind ~ entsprechend einer Geschwindigkeit von 50
km/h (auf die nachrichtlich-informative Darstellung des Ortshinweistafel i.V.m. dem Streckenverbot mit 50
km/h in der Planzeichnung wird verwiesen) — 70 m nach Richtung Norden / Nordosten und davon
abweichend, da der erstmdgliche Zufahrisbereich zum PG bereits nach ca. 40 m hinter dem
Ortshinweistafel i.V.m. Streckenverbot mit 50 km/h erfolgen kann, eine Schenkellange von 110 m nach
Richtung Siiden / Stidosten {fiir eine angenommene durchschnittliche Geschwindigkeit von rund 70 km/h
aus Richtung Siiden) in der Planzeichnung eingetragen. Das in der Planzeichnung eingetragene
Sichtdreieck wurde dabei in der Mitte des fiir die Errichtung einer Zufahrt zuldssigen ca. 20m-Bereiches
situiert.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Gewerbegebiet wird an die Trinkwasserversorgung von Ingenried angeschlossen. Die Dimensionie-
rung des Leitungsnetzes hat den versorgungstechnischen Erfordernissen zu entsprechen.

Die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung erfolgt Giber den gemeindlichen Schmutzwasserkanal zur Kléran-
lage Ingenried. Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus Industrie- / Gewerbebe-
trieben dlrfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der Entwésserungssatzung erfolgen. Dabei ist vor-
ab bei der Gemeinde Ingenried als Betreiber der &ffentlichen Abwasseranlage die Zustimmung einzuho-
len.

Léschwasserversorgung

Die Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO sind einzuhalten. Auf Ziffer 6. der
,Hinweise durch Text* wird verwiesen. Bevor ggf. Ldschwasserhydranten — empfohlen werden Uber-
flurhydranten nach DIN 3222 - aufgestellt werden und deren Standorte festgelegt werden, ist dies mit dem
Kommandanten der Freiwilligen Feuerwehr Ingenried sowie dem Kreisbrandrat bzw. dem Kreisbrandin-
spektor abzustimmen. Der daraus resultierende Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat bzw. dem Kreis-
brandinspektor gegenzeichnen zu lassen. Die Einhaltung der DIN 14090 - Fl&che fir die Feuerwehr auf
Grundstiicken — ist zu beachten.

Stromversorgung / Kommunikation
Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der Lech-Elektrizitatswerke (LEW).
Die Versorgung mit Telekommunikation ist durch die jeweiligen Versorgungstrager gesichert.

Niederschlagswasserbehandlung

Konzeption: Im Hinblick auf den vorliegenden Informationsstand bzgl. der Untergrundsituation sowie auch
vor dem Hintergrund der Erfahrungen i.V.m. dem unmittelbar angrenzenden Siedlungsbestand ist nicht
davon auszugehen, dass eine Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers vor Ort auf den
Flachen des PG mdglich ist. Aufgrund dessen ist vorgesehen, das gesamte unverschmutzte Nieder-
schlagswasser des PG (iber einen neu zu errichtenden Ableitungs- / Regenwasserkanal der Gemeinde zu
einem rund 100 m weiter siidéstlich, im Talgrund des Kaltenbach(-Grabens) gelegenen, ebenfalls neu zu
errichtenden Ruckhaltebecken (auf Teilflachen F1.-Nrn. 900 und 904 der Gemarkung Ingenried) zuzuleiten
und das gesammelte Niederschlagswasser dort mit einem gedrosselten Abfluss von max. 1,5 l/s direkt in
den Kaltenbach(-Graben) einzuleiten. Eine evtl. notwendige Vorreinigung des gesammelten Nieder-
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schlagswassers hat dabei vor Einleitung in den von der Gemeinde zu erstellenden Ableitungskanal auf
dem Baugrundstiick zwingend zu erfolgen.

Auf die in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingetragene Trasse des entsprechenden Ablei-
tungskanals der Gemeinde sowie die festgesetzte Flache zur Ermichtung des Niederschlagswasser-
Riickhaltebeckens (auf Teilflachen F1.-Nm. 900 und 904 der Gemarkung Ingenried) wird hingewiesen.
Ebenfalls wird auf die entsprechende Festsetzung des Konzeptes zur Niederschlagswasserbeseitigung
unter Ziffer 13 der Festsetzungen durch Text* verwiesen.

GemaR den Ergebnissen der fachgutachterlichen Berechnung ,(...) - Niederschlagswasserbewirtschaftung
Ermittiung Rlckhaltevolumen — Projekt-Nr. 09-784 / 15-1064“ des Fachplanungsbiiros Ammann &
Baumler GmbH & Co. KG, 87490 Bérwang, mit Stand vom 11.01.2016 (s. Begriindung Anlage 3} ist nach
DWA-A 117 ein erforderliches Gesamtvolumen von 132 m3 fiir die maximal realisierbare undurchléssige
Flache des PG bzw. bei Ausschdpfung des gesamten festgesetzten / zuléssigen ,Baurechtes® i.V.m. dem
verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplan notwendig. Das Fachgutachten wird der Begriindung als
Anlage 3 beigelegt.

Da die Realisierung als offenes Erdbecken geplant ist und es sich um einen sehr geringen Drosselabfiuss
handelt wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Umsetzung / Errichtung des Riickhaltebeckens be-
sonders auf eine evtl. Verstopfungsgefahr der Drosseleinrichtung durch Laub, Gras, etc. zu achten ist. Es
ware daher sinnvoll die Drosseleinrichtung beispielsweise mittels einer Tauchwand vor Schwimmstoffen
und eines Sedimentationssraumes vor absetzbaren Stoffen (Sand) entsprechend zu schiitzen.

Vor Umsetzungsbeginn der entsprechend erforderlichen Neubaumafnahmen sind durch die Gemeinde in
Zusammenarbeit mit den Bauherren entsprechende Antrage zur Sicherstellung der schadlosen Einleitung
des Niederschlagswassers in den Kaltenbach(-Graben) beim Landratsamt Weilheim-Schongau zu stellen.

In Abweichung dieser in den Planunterlagen festgesetzten Konzeption zur schadlosen Beseitigung des
Niederschlagswassers kann bei Nachweis der Funktionsfahigkeit einer Versickerung des anfallenden un-
verschmutzten Niederschlagswassers vor Ort auf den Grundstticken (ber geeignete Sickeranlagen (mdg-
lichst flachig und Uber die belebte Bodenzone) in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim
auch hiervon abgesehen werden.

Allgemeine Hinweise: Im Allgemeinen wird fiir die Behandlung von Niederschlagswasser auf privaten
Grundstiicken auf folgende geltende technische Vorschriften und fachliche Regeln verwiesen: Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), technische Regeln zum schadlosen Einleiten von Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in Oberflichengewasser (TRENOG), DWA Arbeitsblatt A 117 “Bemessung von Re-
genriickhalterdumen®, DWA Arbeitsblatt A 138 “Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versi-
ckerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser, DWA Merkblatt M 153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*, sowie das DWA Merkblatt A 100 ,Leitlinien der integralen
Siedlungsentwasserung".

Fir Versickerungen von Niederschlagswasser, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) fallen, sind priffahige Planunterlagen mit einem Antrag auf Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis beim LRA Weilheim-Schongau einzureichen. Sofern der Anwendungsbereich der
NWFreiV erdffnet ist, ist vom planenden Ingenieurbiiro eine formlose Bestéatigung mit Angabe der Versi-
ckerungsart und der (iberschlagigen Berechnung der angeschlossenen Flachen beim Landratsamt einzu-
reichen.
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Die Grundstlcksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

Es wird empfohien, Niederschlagswasser fiir die Toilettenspllung und Waschmaschinen zu nutzen und
dafir in entsprechend geeigneten Riickhalteeinrichtungen zu sammeln. Die Errichtung von derartigen An-
lagen sind dem Landratsamt des Landkreises Weilheim-Schongau und dem Wasserversorger zu melden
(§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs 2 AVBWasserV).

Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf

Die Abfallbeseitigung ist als sichergestellt zu bewerten. Diese liegt in der Zusténdigkeit des Landkreises
Weilheim-Schongau.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf dem Betriebsgelénde an einem hierfiir geeigneten Standort ausrei-
chend Platz fiir die Unterbringung von getrennten Miillsammelbehaltern, die dem Entsorgungskonzept des
Landkreises entsprechen, vorzusehen ist. Fiir die Verwertung organischer Abfélle aus Griinzonen, der
evil. Nutzung einer Kiiche, etc. solite auf dem Betriebsgelande mdglichst eigene Kompostierungsméglich-
keit vorgesehen werden

Die Miillsammelbehalter sind zu den entsprechenden Leerungszeiten in fiir den Leerungsvorgang geeig-
neter Weise bereitzustellen.

RegelmaRig oder in gréReren Mengen anfallende Wertstoffe sind getrennt zu sammeln und der Wieder-
verwertung zuzufiihren.

Bereitstellung von Millbehéltnissen, Griingut und Sperrmiill

Soweit Abfalle auf den anschlusspflichtigen Grundstiicken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch
den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder bzgl. deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht einge-
schrankt ist, sind diese in zugelassener Form der 6ffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises Weil-
heim-Schongau zu (iberlassen.

Die Bereitstellung von Millbehaltnissen, Griingut und Sperrmdill hat in Abstimmung mit den entsprechend
erforderlichen Stellen bzw. dem Landratsamt Weilheim-Schongau SG Abfallwirtschaft und mit dem von
diesem beauftragten Entsorgungsdienstleister an hierfiir geeigneten Standorten zu erfolgen.
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Ausfertigung
Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans und seine Festsetzungen durch
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ANLAGE 1

Liste der an den Verfahrensschritten gem. §§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse E-Mail
Landratsamt Weilheim-Schongau Dienststelle Weilheim, Bauamt Pitrichstralte 8 a.martin@Ira-wm.bayern.de
Fr. Martin 82362 Weilheim
Landratsamt Weilheim-Schongau Dienststelle Weilheim, Pitrichstrake 8 m.hett@Ira-wm.bayern.de
Fachl. Naturschutz, Hr. Hett 82362 Weilheim
Landratsamt Weilheim-Schongau Dienststelle Weilheim, Stadtebau PitrichstraRe 8 r.eichner-lachermayer@Ira-wm.bayern.de
Fr. Eichner-Lachermayer 82362 Weilheim
Landratsamt Weilheim-Schongau Dienststelle Weilheim, Pitrichstrafte 8 a.brueckimayr@Ira-wm.bayern.de
Techn. Umweltschutz, Hr. Briicklmayr 82362 Weilheim
Regierung von Oberbayern Sachgebiet 24.1 80534 Miinchen raumordnung.region17.18@reg-ob.bayern.de
Héhere Landesplanungsbehdrde
Planungsverband Region Oberland Geschéftsstelle Region 17 Postfach 13 60 region17@lra-toelz.de
83633 Bad Télz
Wasserwirtschaftsamt Weilheim Putrichstrale 15 Poststelle@wwa-wm.bayern.de
82362 Weilheim
Staatliches Bauamt Weitheim Minchener Strale 39 poststelle@stbawm.bayem.de

82362 Weilheim

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Hofstrale 21 poststelle@adbv-wm.bayern.de
Weitheim i. OB 82362 Weilheim
Amt fir Erahrung, Landwirtschaft und Forsten Postfach 1464 poststelle@aelf-wm.bayern.de

82354 Weilheim

Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern

Infanteriestrafie 1

poststelle@ale-ob.bayern.de

80797 Miinchen

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Referat B Q Hofgraben 4 Beteiligung@blfd.bayern.de
80539 Miinchen

Bayer. Landesamt fir Umwelt 86177 Augsburg poststelle@Ifu.bayern.de

Bayerischer Bauernverband Fischerried 33 Weilheim@BayerischerBauernVerband.de
82362 Weilheim

Bayerisches Geologisches Landesamt fiir Bodenkultur und Véttinger Strae 38 webmail@Ibp.bayern.de

Pflanzenbau 85354 Freising

Bund Naturschutz in Bayern e.V. Hofstralke 6 bn.weitheim@t-online.de

82362 Weilheim

Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-

Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

baiudbwtoeb@bundeswehr.org

tungen der Bundeswehr 53123 Bonn
Deutsche Telekom Technik GmbH Technik Niederlassung Sid, PT1 23 Bahnhofstralte 35 s.haupt@telekom.de
87435 Kempten

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof II*
Endfassung vom 20.04.2016, Gemeinde Ingenried

41




E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG Valentin-Linhof-StraRe 8 presse@eplus-gruppe.de
81829 Miinchen

Gewerbeaufsichtsamt Miinchen-Land Hefistrake 130 leitergaa@reg-ob.bayern.de
80797 Miinchen

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern Abtlg. Landespolitik, Kommunalpolitik, Verkehr | Max-Joseph-StraRe 4 landespolitik@hwk-muenchen.de
80333 Miinchen

IHK fiir Miinchen und Oberbayern

Balanstrafle 55 - 59
81541 Miinchen

bauleitplanung@muenchen.ihk.de
aniko.alami@muenchen.ihk.de

Kreisbrandrat Grube 37 sobotta@ib-0ss.de

Dr. Ing. Rudiger Sobotta 82377 Penzberg

Kreishandwerkerschaft Oberland Kerschensteiner Strafle 3 info@khw-oberland.de
82362 Weitheim

Kreisheimatpfleger Gebatstrale 29 fabricolan@t-online.de

Helmut Schmidbauer 86956 Schongau

LEW Kundencenter Schongau Burggener Stralte 15 richard.volimayer@lew.de
86956 Schongau

LEW TelNet GmbH

Helmut Enderle

Oskar-von-Miller-Strate 1 b
86356 NeusaR b. Augsburg

helmut.enderlef@lewtelnet.de

LEW Verteilnetz GmbH Betriebsbiiro Buchloe Bahnhofstrae 13 referenten-sued@lew.de
86807 Buchloe

Oberfinanzdirektion Landesbauabteilung Sophienstralte 6 Poststelle@|fst.bayern.de
80333 Miinchen

Polizeiinspektion Schongau Jugendheimweg 8 pp-obs.schongau.pi@polizei.bayern.de
86956 Schongau

Schwaben Netz GmbH Zweigstelle Kaufbeuren Am Bleichanger 58 b christian.bergmann@schwaben-netz.de
87600 Kaufbeuren

Beteiligte Nachbargemeinden _

Gemeinde Altenstadt Herrn 1. Biirgermeister Hadersbeck Marienplatz 2 gemeinde.altenstadt@altenstadt-wm.bayern.de
86972 Altenstadt

Gemeinde Bidingen Herrn 1. Birgermeister Martin Dorfstrale 8 info@bidingen.bayern.de
87651 Bidingen

Gemeinde Burggen Herrn 1. Blirgermeister Schuster Schwarzkreuzstrae 2 gemeinde@burggen.de
86977 Burggen

Gemeinde Rettenbach am Auerberg Herrn 1. Biirgermeister Fried| Dorfstrale 1 gemeinde@rettenbach.de

87675 Rettenbach a. Auerberg

Gemeinde Schwabbruck Herrn 1. Biirgermeister Essich DorfstraBe 5 gemeinde@schwabbruck.bayern.de
86986 Schwabbruck

Gemeinde Schwabsoien Herrn 1. Biirgermeister Neumann Schongauer Straite 1 gemeinde@schwabsoien.bayern.de
86987 Schwabsoien
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