Gemeinde Ingenried, Landkreis Weilheim-Schongau;
3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet ehem. Bahnhof™

Begriindung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
»Gewerbegebiet ehem. Bahnhof* im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Ingenried verfiigt iiber einen rechtsgiiltig genehmigten Flichennutzungsplan
aus dem Jahre 2000. Dieser wurde im formlichen Verfahren bisher fiinfmal (2003, 2004,
2010, 2011, 2014) gedndert.

Der Anderungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Baufldche dargestellt. Gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes (gewerbliche Baufliche zu
gemischter Bauflache) nachtréglich angepasst. Dies wird den Zielen und Grundsitzen des
Landesentwicklungsprogramms sowie des Regionalplans grundsitzlich gerecht. Die Ziele der
verstirkten ErschlieBung und die Wahrung des jeweiligen charakteristischen Orts- und
Landschaftsbildes wurden beriicksichtigt. Die Gemeinde Ingenried z&hlt gemdB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung zum ,,Allgemeinen Landlichen Raum*.

Das Planungsgebiet liegt am ehemaligen Bahnhof im Ortsteil ,,Am Bahnhof* noérdlich von
Ingenried an der Gemeindegrenze Ingenried/Schwabsoien. Der raumliche Geltungsbereich
betrifft die Flurnummern 903, 904/8, 904/9 und 904/10 mit einer Grofe von ca. 0,52 ha.

Der Anderungsbereich ist im Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet ehem. Bahnhof“ - 2. Anderung
und Erweiterung (rechtsgiiltig seit 02.07.2010) als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Anlass und Zweck der Planung

Nachdem aufgrund mangelnder Nachfrage nach Gewerbeflichen in diesem Bereich eine
Gewerbenutzung seit der Bebauungsplanaufstellung 1982 nicht vollumfinglich realisiert
werden konnte, ist es Ziel und Zweck dieser 3. Anderung, die planungsrechtliche Grundlage
fir die Grundstiickseigentiimerin zur Schaffung von Wohnraum sowie Wohnraum mit
Gewerbe auf den Flurnummern 903 und 904/10, Gemarkung Ingenried, zu realisieren.

Gemil § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind nur ausnahmsweise zuléssig.
Demnach war es notwendig, die Art der baulichen Nutzung fiir diesen Geltungsbereich
anzupassen.

Der Gemeinderat Ingenried hat in seiner Sitzung am 11.12.2013 die Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet ehem. Bahnhof* beschlossen und den
Entwurf, in der Fassung vom 11.12.2013, fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) gebilligt. In diesem Verfahren wurden Einwinde des
Landratsamtes Weilheim-Schongau, Fachbereich Technischer Umweltschutz, vorgebracht.
Der Gemeinderat hat diese Einwédnde in seiner Sitzung am 30.07.2014 behandelt und
gewlirdigt sowie ein weiteres Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Demzufolge wurde
die Planzeichnung gedndert. Der Entwurf der 3. Anderung, in der Fassung vom 30.07.2014,
wurde vom Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt erarbeitet und vom Gemeinderat
gebilligt.
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Geplante bauliche Nutzung im Anderungsbereich

Die 3. Anderung beinhaltet in diesem Geltungsbereich die Uberplanung des Bestandes mit
Nachverdichtung und damit verbunden die Anderung der Art der baulichen Nutzung gemiB
der Baunutzungsverordnung von Gewerbegebiet (GE gemiBl § 8 BauNVO) in Mischgebiet
(MI gemifl § 6 BauNVO). Im Mischgebiet wird die unterschiedliche Nutzung in ,,nur
gewerbliche Nutzung zuldssig” (Gewerbe = Bereich A) und ,,Wohnnutzung und gewerbliche
Nutzung zuldssig* (Wohnen und Gewerbe = Bereich B) im Verhiltnis von 60/40 abgegrenzt.
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren; die Errichtung eines Wohnhauses ist allgemein zuldssig, die
Festsetzungen fiir das Mischgebiet sind einzuhalten.

Die iibrigen Festsetzungen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes bleiben
unbertiihrt.

Beschleunigtes Verfahren

Da durch die vorgenannten Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, soll
diese 3. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Es wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklirung nach § 6 Abs. 5
Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behorden und Trigern 6ffentlicher Belange
wird durch die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Von den berithrten Behérden und
sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange sind nur die Handwerkskammer, die Industrie- und
Handelskammer und das Landratsamt betroffen. Diese Stellen werden von der 3. Anderung
informiert und beteiligt. Dies soll nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Es wird hingewiesen, dass die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
hierdurch nicht beeintréchtigt wird und somit geméB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Flichen-
nutzungsplan der Gemeinde Ingenried im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des
Bebauungsplanes angepasst wird.

Aufgestellt:

Altenstadt, 03.12.2014 Ingenried, 03.12.2014
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